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Sao Paulo, 09 de janeiro de 2014.
Circular n© 02/2014

Ref.: INFORME ANUAL e DIMOB (Declaracao de Informacoes sobre Atividades
Imobiliarias)

Prezado Cliente, comunicamos processo para realizacdo de atualizagao de arquivos de informe
anual e realizacao de DIMOB.

Sistema de Locacao - Immobilis

1) Realizar coépias de seguranca (backup) do diretério do sistema Immobilis do
microcomputador gue é o servidor dos dados do sistema antes de iniciar o processo.

ATENGCAO: Realize estas copias em midias (CD, DVD, PenDrive...) de sua preferéncia, o
importante é que sejam copias separadas dos seus backup’s diarios.

2) Realizar a Transferéncia de Fluxo de Caixa para Eventos Anuais
Acesse 0 menu Movimentacoes =& G. Transferir Fluxo de Caixa/Eventos Anuais

Immobilis

G === Baixas  Relakarios  Configuracdes Lk

Cadastros
. Reajustes de Aluguéis

% . Fluxo de Caixa

A
E

Locador C. Langamentos Automaticos no Fluxo de Caixa s
D, Lancamentos ao Locador I

E. TransFeréncia Bancaria

F. Eventos Anuais

. Transferir Fluxo de Caixa/Eventos Anuais

H. Boletos Liquidados

RECOMENDACOES:

e Realize as transferéncias de dados em periodos curtos, de 3 meses em 3 meses.
e Neste processo, evite transferir o ano todo, de uma so vez.
e Procure realizar esta etapa somente com um sistema aberto e dé preferéncia no

microcomputador que é o servidor do sistema.

Para evitar erros como:

rAtent;éo

O processo de atualizagdo de registro NAO FOI CONCLUIDO com
. ! . sucesso, retornar a copia dos arquivos: Boleto,DB. Boletolig.DE.
Fluxo.DB. FluxoBoleto.DB. Evenéno.DE. EvenfnoBoletoliq.DB.!

ATENCAO: Este mensagem de erro, quando ignorada pelo usuério, ocasiona duplicacdo de registro
em Eventos Anuais, ou seja, nos Informes Anuais dos locadores os registros ficaram duplicados.
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Portanto, caso isso ocorra, volte imediatamente o backup dos seguintes arquivos:

Boleto.DB

BoletoLiq.DB

Fluxo.DB

FluxoBoleto.DB

EvenAno.DB

EvenAnoBoletolLiq.DB

E realize a reconstrucdao dos 6 arquivos mencionados acima. Utilizando o aplicativo dTutil32.exe,
que se encontra dentro da pasta Immobilis.

Caso queira, volte o backup da pasta Immobilis completa, assim ndo haverd necessidade de utilizar
o dTutil32.exe.

SUGESTAO: Procure realizar uma cdpia da pasta Immobilis do microcomputador que é o Servidor
de dados do sistema em Meus Documentos, de cada periodo transferido, por exemplo, pois caso
ocorra o erro mencionado acima, é so voltar a cépia desta pasta Immobilis que foi salva em Meus
Documentos, ndo havendo a necessidade de transferir tudo novamente.

Depois de todos os registros transferidos, o usuario podera imprimir os Informes Anuais dos
locadores.

Referente as conferéncias e acertos cadastrais, que devem ser realizadas antes de gerar o arquivo
da DIMOB, acessando o menu Cadastros = A.Empresa = acesse a guia superior de “Manutengao”:
Na guia inferior “*Dados da Empresa” = confira o CNPJ da Empresa;

Na guia inferior “Endereco” = confira o Endereco, CEP e Estado da Empresa;

Na guia inferior “"Sécios” = confira se o CPF do campo de Responsavel 1, esta preenchido;

B8] Immobilis - [Empresa]

E'j_'-} Cadastros  Movimentacdes Baixas Relatdrios  Configuracties  Ubilitdrios  Ajuda  Sair

Empresa

Aceszo Manutencio l

(Eampn:- numérica de 171 digita

Rg [112223334
=]

a de Mascimento

Creci |D12345 OAB

Faricipagio (%)

Profiss&o |ADYOGADO)

2 - Responsavel | Data de Mascimento /

Cpf _ . - BRg Creci | 0aB | /4
Frofiss&o | ﬂ Farticipagio () 0,00
3 - Responsavel | Data de Mascimento A
Cpf _ _ - Rg Creci | oag |/
Frofiss8o | ﬂ Faricipacio (*:) 0,00

4 Dados da Empresa j Endereco j, Sécios 4 Sdcios [| 4 Hordrio

[ s |

ER Gravar | X Cancelar |
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5) Referente as conferéncias e acertos cadastrais, que devem ser realizadas antes de gerar o arquivo
da DIMOB, acessando o menu Configuracées =>» A.Parametros de Configuracdo => guia
“Complemento 1”:

e No campo “Cdédigo do Municipio”, preencha com o cédigo referente ao municipio que sua
Empresa pertence. Caso ndo saiba, cliqgue em Anexo A (documento extraido do menu Ajuda
do programa da DIMOB) e localize o cédigo do seu municipio, preencha-o e cliqgue em
GRAVAR.

ATENGAO: Se no cadastro de Imdveis (menu Cadastros & G.Imdveis 9 acesse a guia superior de
“Manutengdo” = na guia inferior “Aluguel”, os campos Cddigo do Municipio e Tipo estiverem
vazios, cliqgue em ATUALIZAR no menu Configuracbes = A.Parametros de Configuragdo = guia
“Complemento 1”7, assim o sistema ira preencher automaticamente para todos os registros no
cadastro de Imadveis, o codigo do municipio cadastrado e a letra U (Urbano) em tipo do imdvel.
Depois é s6 acessar o cadastro dos Imoveis que ndo pertence ao mesmo municipio que a Empresa
e/ou nao é do tipo urbano, mas sim rural e corrigir com o cédigo correto de acordo com municipio.

DIMOB

Chdign o Municipio H07 Anewo A
Tipo ] - |

Parametros de configuragao

Definicies de Histdricos 1 ] Definicies da Histdricos 2 ] Caina Didria ] Transferéncia 1 ] Tranferéncia 2 ] Boleto ]

Frincipal Soemplements 1 l Lacataria ] Menzagens do Locatario ] Lacador | Menzagens do Locador ] Contrato de Lacacdo ]

Autenticacdo Cheques
) Modelo n2| 3
[ Autenticar docurmentos
. Modelo n? 1
[ Autenticar Pagarmentos ao Locadaor
[ Autenticar Bobina Contrale  Banco

[ Autenticar wia impressora matricial | |
[ Autenticar somente dltima folha da prestacdo

Empresa |PRISCILLP. = | |
Teste | | = = —
Mdmero | 379 Digite o cadigo do municipio. [Consultar Anexo & da

"Bjuda"' do programa da DIMOR]
Mota Fiscal DIMOB -

v Imprimir Nota Fiscal Modelo n®| 1

_ Zadigo do MdRfEipio
M2 da dltima Nota 30 7107 - \ELI Atualizar
M2 da dltirna RPS &

153 de
[ Imprimir (%) do ISS nas Motas Fiscais

Administragdo (%) 5,0000
Locagdo (%) 4,0000
Wenda (%) 3,0000

s | 8 | @
Gravar Cancelar Fuda

6) Referente as conferéncias e acertos cadastrais, que devem ser realizadas antes de gerar o arquivo
da DIMOB, acessando o menu MovimentacGes = X.Transferéncia para a DIMOB = guia superior
“Relatorios” = selecione a situacdo desejada (Ativos/Inativos/Geral) = Confira os relatérios
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referente a Pendéncias do Locador e Locatario, no qual sdao cadastros sem CPF ou CNPJ]
cadastrados e a Pendéncias do Imdvel, que sdao cadastros de imdveis sem CEP, tipo e cddigo do
municipio cadastrado.

7) Apos realizar as devidas conferéncias, acesse o menu Movimentagdoes = X.Transferéncia para a
DIMOB = na parte superior selecione primeiramente a opgao “Gerar Registros da DIMOB”, neste
processo o sistema ird realizar a transferéncia de alguns campos dos cadastros de Locadores,
Locatarios, Imdveis, Contrato e Eventos Anuais e criar registros para a DIMOB.

SUGESTAO: Caso queira deixar somente os registros deste ano na tabela da DIMOB, siga os
seguintes procedimentos:
e Feche todos os sistemas;
e Acesse a pasta Immobilis ou o diretério principal, onde se encontra os dados do sistema e
dentro deste diretério localize a tabela Dimob.DB;
Clicar com o botdo direito neste arquivo e selecione a opgao Recortar;
E cole este arquivo Dimob.DB em alguma midia de sua preferéncia (CD, DVD, Pen Drive...)
a parte do seu backup diario;
e Acesse o sistema, somente em um dos microcomputadores, no menu Utilitarios =
A.Manutencdo de Arquivos = selecione DIMOB e clica ao lado em OK.
e Pronto! O sistema criou uma tabela DIMOB.DB vazia.

ATENGAO: Neste processo, o sistema ira realizar as seguintes conferéncias:

e CPF e/ou CNPJ dos Locadores;

e CPF e/ou CNPJ dos Locatarios;

e CEP, Cddigo do Municipio e Tipo dos Imadveis;

e Dados dos Contratos. )
Caso o sistema, dé a seguinte mensagem: “N&o foi encontrado o cadastro do Contrato: X”, SO ignore
estd mensagem, quando se tratar de um contrato compartilhado, no qual o cdédigo do locador
informado ndo corresponde ao principal. Caso contrario, o sistema nao ird transferir nada a respeito
do contrato informado.

8) Apds realizar a Transferéncia de Registros para a DIMOB, acesse o menu MovimentacGes =
X.Transferéncia para a DIMOB = na guia superior em “Relatérios” = selecione “Registros a
Transferir” e realize as devidas conferéncias, antes de gerar o arquivo SRF.txt.

9) Acesse 0 menu Movimentacdes = X.Transferéncia para a DIMOB = na parte superior selecione a
opcdo “Gerar Arquivo SRF para a Receita Federal”, neste processo o sistema ira criar o arquivo que
devera ser importado para o programa da DIMOB, o arquivo recebe o nome de SRF_200X.txt e é
salvo dentro do diretério C:\Immobilis\DIMOB do microcomputador que realizar este processo.

Sistema DIMOB 2.4

10) Para importar o arquivo gerado pelo nosso sistema, acesse o sistema da DIMOB = no menu
Declaragdo =» selecione Importar... = localize o arquivo SRF_200X.txt, que se encontra no
diretério C:\Immobilis\DIMOB
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Lltlitarios  Ajuda

Chrl4+-M

Irnportat. .. Chrl+0

Transmitir via Internet, .. Chel+T

Imnprirnir b

Configurar Impressao.,..

Sair Chrl+5

11) Logo apds a importagdo, poderao surgir algumas inconsisténcias, tais como:

= CPF do responsavel ausente.

Importar Declaragao

%)

Relagdo de Pendéncias da Importagéo

| . . 0001- 2008 Hormal

Fncunsisténcias: 1

2 R0 CPF CPF do respons&vel perante a RFE ausente.

Solugao: Acesse o menu Cadastros = A.Empresa = acesse a guia superior de “Manutencao” = na
guia inferior “Socios” = preencha o CPF do campo de Responsavel 1.
Logo depois, acesse o menu Movimentagées = X.Transferéncia para a DIMOB = na parte superior
selecione a opcao “Gerar Arquivo SRF para a Receita Federal” e realize a importacdo novamente.
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= CPF/CNPJ] do Locador ausente e/ou CPF/CNPJ do Locatario invalido.

Importar Declaragao

%)

Relagdio de Pendéncias da Importagio

[ .. i0o01- 2008 Hormal

Fncunsistém:ias: 3

K] R0 CPFICMP do Locadar |CPFICHPJ do Locador ausente.
4 RO2 CPFAZHP do CPFACMP do Locatario invalico.

Locatario

ATENCI\O: Quando surgir estda mensagem e a mesma € ignorada, os registros que estdo com as
inconsisténcias acima mencionadas ndo sao importados para o programa da DIMOB.
Solucgdo: Acesse o cadastro de Locatario e/ou Locador, corrija os CPF/CNPJ de ambos.
Depois acesse o0 menu Movimentagdes = X.Transferéncia para a DIMOB = Localize os registros em
questdo e atualize os dados incorretos e clique em GRAVAR.
Logo ap0s, na parte superior selecione a opgao “Gerar Arquivo SRF para a Receita Federal” e realize a
importacao novamente.

= Foram informados caracteres invalidos.

Importar Declaragao @

Relagdo de Pendéncias da Importagdo

[ . . 0001 200 Hormal

Inconsisténcias: 137

26 RO2 Enderego do Imdvel |Foram informados caracteres invalidos. Favor verificaro | A
preenchimento do campo.

45 RrO2 Mome do Locatério  [Foram informados caracteres invélidos. Favor verificar o
preenchimento do campo.

ATENCAO: Quando surgir estd mensagem e a mesma é ignorada, 0s registros que estdo com as
inconsisténcias acima mencionadas ndo sdo importados para o programa da DIMOB.
Solucao: Acesse o cadastro de Locatario e/ou Locador e/ou Imével, corrija os nomes de Locadores
e/ou Locatarios e/ou Endereco do Imdvel, que tiverem caracteres invdélidos como: © e 2, exemplo, 2°.
Andar ou Dra, e etc.
Depois acesse o0 menu Movimentacdes = X.Transferéncia para a DIMOB = Localize os registros em
guestdo e atualize os dados incorretos e clique em GRAVAR.
Logo ap0s, na parte superior selecione a opgao “Gerar Arquivo SRF para a Receita Federal” e realize a
importagao novamente.
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12) Quando o arquivo é importado com sucesso, o programa da DIMOB exibira a seguinte tela, na qual
mostra os Dados Iniciais, nesta tela é necessario selecionar a opgao: “As informacdes prestadas na
declaracdo corresponde a expressdo da verdade e estdo de acordo com o disposto na Instrucao

Normativa SRF n° 694/06."”, conforme destacado na fiiura abaixo.

Declaracdo  Utiitarios  Ajuda

D& & & ¢ 2008 | . . oo01- | TESTESENHA
b Cadastro : Ficha 01 - Dados Iniciais
Dados Iniciaiz .
» Locagéo Dados da Pessoa Juridica Declarante
» IncorporacEn ) .
» Intermediagéo CNPJ: . . 10001- Situagao Especial: Nao

Ano - Calendario: 2008

Home Empresarial
'TESTE SENH, |

Enderego Completo
RLLA PONTAL, 125 |

UF Municipio
|SF' b | |S§|:u Paulo L

Responsavel pela Pessoa Juridica perante a RFB

CPF

Atencao:

& declarazfo que estd sendo preenchids refere-se ao ano-calendério 2008. Cazo o ano-calendério a ser
declarado ndo esteja correto, zelecionar & funcio Hova do menu Declaragdo e informar o CHPJ & o ano-
calendario a ser declaraco.

As informacoes prestadas na declaracao correspondem a expressao da verdade e estac
de acordo com o disposto na Instrugao Normativa SRF n® 694/06.

[] Declaracio Retificadora

13) Apds realizar as devidas conferéncias, acesse o menu Declaragdo e selecione a opgao “Verificar
Pendéncias”, se surgir a seguinte mensagem:

1 ) Mao existe Pendéncia
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A declaragdo estara pronta para a gravagao e entrega.

14) Para Gravar a declaragao, acesse o menu Declaraiéo e selecione a opiéo:

Ltilitarios  Ajuda

Mova... Chrl+h
abrir, .. Chrl+4
Importar... Chrl 0
Excluir. .. Chrl+E

Gravar Declaragdo para Entrega 4 RFE...

Transmitir via Internet. .. Chrl4+T

Irnprirnir b

Configurar Impressao, .,

Sair Chrl+5

15) Escolha o local que deseja salvar a declaracao, selecione a declaracao na tela que apresentar e
clica em OK.

16) Logo em seguida surgira a seguinte mensagem:

i ) Declaragdo *-DIMOE-2003-0R1GLDEC gravada com sucesso,

O recibo serd impresso somente apos a transmissao da declaragdo,

17) Pronto! A declaragdo esta pronta para entrega, acesse o menu Declaracdo e selecione a opgéo:
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Lkilitarios  Ajuda

Chrl+M
Chrl+-A
Imparkar. .. Chrl+10
Excluir. .. Zkrl+E

Grawvar Declaragdo para Entrega & RFB...  Chkrl+G

Transmitir via Internet, ..

Imnprirnir ]

Configurar Impressao. ..

Sair Chrl+5

Lembrando que neste processo € necessario que tenha instalado no microcomputador a ultima versdo do programa
Receitanet fornecido pela Receita Federal e disponivel para download em seu site no endereco eletronico:
http://www.receita.fazenda.gov.br/PessoaFisica/Receitanet/Default.htm

Qualquer davida entre em contato conosco.
Atenciosamente

Suporte técnico
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